Zatacznik nr 1

do uchwaty Zarzadu Powiatu Swieckiego
z dnia 20 stycznia 2022 r.

Nr 142/953/22

Umowa najmu

zawarta wdniu ... r. w Swieciu pomiedzy:
Powiatem Swieckim, z siedziba w Swieciu (86-100), ul. Gen. Jozefa Hallera 9, NIP 559-187-68-20,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Swieckiego, w imieniu ktérego dziataja:
1) Barbara Studzinska - Starosta,
2) Franciszek Koszowski - Wicestarosta,
zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Wynajmujacym”
a
Zakladem Uslig Komunalnych Spélka z o0.0. w Swieciu ,ul. Ciepta 4 ,NIP 559-10-04-882,
reprezentowanym przez:
1) Jacka Kliczykowskiego - Prezesa Spotki

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemcg”

§1

1.Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem budynku znajdujacego si¢ na nieruchomosci potozonej
w Swieciu, przy ul. Laskowickiej 2, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 694/2 o powierzchni 0.0321
ha, dziatka nr 695/3 o powierzchni 0.4570 ha, dziatka nr 696/2 o powierzchni 0.0133 ha i dziatka nr
727/7 o powierzchni 0.2769 ha, obreb Swiecie, gm. Swiecie, zapisanej w KW BY1S/00018678/5,
administrowanego przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Swieciu, z siedziba w Swieciu, ul. Bolestawa
Prusa 1 na podstawie umowy z dnia 24 sierpnia 2021r.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze ww. nieruchomos$¢ jest wolna od jakichkolwiek zobowigzan oraz nie
jest obcigzona prawami osob trzecich.

§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy lokale o powierzchni ogdtem 144m? znajdujace sie w budynku, o
ktorym mowa w § 1 do uzywania na okres 2 lat, tj. od dnia 1 lutego 2022r. do dnia 31 stycznia 2024r.
§3
1. Przedmiot najmu uzywany bedzie przez Najemce jako miejsce sktadowania 0zddb §wiatecznych,
stanowiacych elementy dekoracyjne Miasta i Gminy Swiecie, wykorzystywanych w miejscach
uzytecznos$ci publiczne;.
2. Wydanie lokalu Najemcy zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, sporzagdzonym
wspolnie przez strony umowy. Najemca o$wiadcza, Ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany
oraz, ze nie wnosi do niego zastrzezen.

§4
1. Do obowiazkow Najemcy nalezy:
1) uzywanie lokalu wylacznie dla realizacji celu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1,
2) biezaca konserwacja i1 naprawa niezbedna do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym,
3) dbatos¢ o estetyke lokalu,
3) niedokonywanie jakichkolwiek zmian w lokalu bez zgody Wynajmujacego,
4) przestrzeganie przepisow bhp i przeciwpozarowych,
5) utrzymanie czysto$ci i porzadku lokalu oraz korytarza, klatki schodowej i we w czeséci wspdlnej
budynku,



6) niezwloczne informowanie Wynajmujacego o koniecznosci dokonania napraw, ktére zgodnie z
przepisami obcigzaja Wynajmujacego, w przypadku naruszenia tego obowiazku Wynajmujacy ma
prawo dochodzi¢ od Najemcy naprawienia szkody powstalej z tego tytutu.

§5
1. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego .
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajmowanych
pomieszczen w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§6
1. Najemca bedzie ptacic Wynajmujagcemu miesigczny czynsz najmu, za lokal opisany w § 2, w
wysokosci 8,24 zt/m? + 23% VAT, tj. 8,24z1. x 144,00m? = 1186,56zt. + 23% tj. 272,91 zk. = 1459,47
zL brutto na podstawie faktur VAT.
2. Niezaleznie do czynszu najmu Najemca jest zobowigzany do uiszczania co miesiagc oplat za: zuzycie
energii cieplnej, energii elektrycznej, w wysokosci ponoszonej przez Powiat Swiecki na podstawie
umow zawartych z wlasciwymi podmiotami w nastepujacy sposob:
1) energia cieplna rozliczana bedzie proporcjonalnie wg powierzchni uzytkowej wynajmowanego
lokalu w stosunku do powierzchni budynku przy ul. Laskowickiej 2 w Swieciu ogotem;
2) energia elektryczna bedzie rozliczana proporcjonalnie wg powierzchni uzytkowej wynajmowanego
lokalu w stosunku do powierzchni budynku przy ul. Laskowickiej 2 w Swieciu ogotem. Optata ta
sktada¢ si¢ bedzie z nastepujacych sktadnikow: energii czynnej, mocy umownej, optaty za obsluge
handlowa, sktadnika zmiennej stawki sieciowej, stawki jakoSciowej, oplaty przejsciowej, sktadnika
statego stawki sieciowej i optaty abonamentowe;.
3. Czynsz najmu bedzie ptatny z gory do 10-go dnia kazdego miesigca na rachunek Powiatu Swieckiego
wskazany w fakturze.
4. Optaty, okreslone w ust. 2, Najemca jest zobowigzany zaptaci¢ na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty jej doreczenia na rachunek wskazany w
fakturze.
5. Wynajmujacy jest uprawniony do podwyzszenia optat, o ktorych mowa w ust. 2. Podwyzszenie ww.
optat nastapi w wysokosci rownej wzrostowi oplat ponoszonych przez Wynajmujacego. Najemca begdzie
zobowigzany do zaptaty oplat w podwyzszonej wysokos$ci na podstawie pisemnego zawiadomienia o
nowej wysokosci optat, poczawszy od nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktorym Wynajmujacy
zawiadomit Najemce. Podwyzszenie optat, o ktorym mowa w niniejszym ustepie, spowodowane zmiang
wysokosci oplat niezaleznych od Wynajmujacego nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.
6. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego beda
naliczane odsetki ustawowe za opdznienie.
7. W przypadku wystgpienia innych statych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem budynku Wynajmujacy
przedstawi Najemcy propozycje aneksu do umowy regulujacego zasady rozliczania takich kosztow.

§7
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci czynszu najmu w przypadku zmiany uchwaty
Rady Powiatu Swieckiego dotyczacej wysokosci stawek czynszu najmu za lokale uzytkowe bedace
wlasnoscia Powiatu Swieckiego.

§8
Najemca zobowigzany jest do zgloszenia obowigzku podatkowego i zaptaty podatku od nieruchomosci
jako podatnik, bezposrednio na rachunek Urzedu Miejskiego w Swieciu.

§9



1. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany niezwlocznie zwrdci¢ przedmiot najmu
Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym, bez obowigzku zwrotu przez niego roOwnowartosci
naktadow poczynionych przez Najemce w celu ulepszenia, modernizacji lub adaptacji przedmiotu
najmu. Najemca moze jednak takie naktady odtaczy¢ od przedmiotu najmu, jezeli nie spowoduje to jego
pogorszenia w stosunku do stanu z daty rozpoczgcia najmu.

2. Najemca nie odpowiada za pogorszenie bedace nastepstwem prawidtowego uzywania przedmiotu
najmu.

2. Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-
odbiorczym, sporzadzonym wspolnie przez strony.

§10
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez wypowiedzenia, jezeli:
1) Najemca dopusci si¢ zwloki z zaptatg czynszu najmu za co najmniej dwa okresy ptatnosci i braku
zaplaty pomimo wezwania, w tresci ktorego wyznaczony zostal dodatkowy termin ptatnosci,
2) Najemca uzywa przedmiotu najmu sprzecznie z wlasciwosciami, przeznaczeniem, umowa lub w
sposob powodujacy znaczne zniszczenie lokalu albo dokonuje w nim zmian naruszajacych substancje
lokalu lub budynku,
3) Najemca odda przedmiot umowy osobie trzeciej w uzyczenie lub podnajem bez zgody
Wynajmujacego.
2. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy nieruchomos¢ stanie
si¢ niezbedna Wynajmujacemu na realizacje¢ zadan Powiatu.

§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Wszelkie spory zwigzane z realizacjg niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla

miejsca potozenia nieruchomosci.
§14
Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 2 dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



