Bydgoszcz, dnia 03 lipca 2020 1.
KUJAWSKO-POMORSKI

WOJEWODZKI INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Bydgoszczy

WINB.7730.2.2020

Starosta Swiecki

SPRAWOZDANIE )
z kontroli przeprowadzonej w trybie uproszczonym Starosty Swieckiego,
jako organu administracji architektoniczno-budowlanej

W zwigzku z wniesionym wnioskiem o przeprowadzenie kontroli w organie administra-
cji architektoniczno-budowlanej Starostwa Powiatowego w Swieciu z zakresu wydania pozwo-
lenr na budowg za lata 2006-2014, w szczegdlnosci na terenach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig w Swieciu- Przechowo oraz dla budéw, ktérych inwestorem byta

, dzialajgc w oparciu o art.6 ust.5 i art.11 ustawy z dnia 15.07.2011 .
o kontroli w admmlstraCﬂ rzadowej (Dz. U. Nr 185, poz.1092, z p6zn. zm.) oraz art.84b ust.1
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz.1186,
z p6zn. zm.) — Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bydgosz-
czy przeprowadzit w dniach 24.- 30.06.2020 r., kontrole w trybie uproszczonym Starosty
Swieckiego, jako organu administracii architektoniczno-budowlanej szczebla powiatowego,
w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i infrastruktura techniczng towarzyszaca, na
dziatkach nr 1 w Swieciu.

Zgodnie z art.52 ust.4 ustawy o kontroli w administracji rzadowej, kontrola przeprowa-
dzona w trybie uproszczonym konczy sie sporzgdzeniem sprawozdania z kontroli.

Zespo{ kontrolny w skladzie:

1. a - —starszy inspektor, w wydziale inspekcji i kontroli, kierownik zespotu
kontroleréw

2.0 - starszy specjalista, w wydziale inspekc;ji 1 kontroli,

3. - —inspektor, w wydziale inspekcji i kontroli,

po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych, w oparciu o analize przekazanych akt sprawy
przez kontrolowany organ, tj. dziatajacego z upowaznienia Starosty Sw1eck1ego

inspektora w wydziale architektury i budownictwa Starostwa Powiatowego w Swieciu, doko-
nano ponizszych ustalen.

Przebieg postgpowania w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na dziatkach
nr i w obrebie ewidencyjnym Swiecie - Miasto, byt nastgpujacy:

1. Inwestor, W Sw1ec1u, wnioskiem
z dnia 07.02.2008 r. (data wptywu do organu 22.02.2008 r.), wystapit do Starostwa Po-



wiatowego w Swieciu o pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego jednorodzin-

nego na dziatkach nr 1 w Swieciu, Jednostka ewidencyjna Swiecie — Mia-

sto. Z wniosku o pozwolenie na budowe wynika, iz do tego wniosku inwestor zataczyt:

e 4 egzemplarze projektu budowlanego,

e o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele bu-
dowlane dla dziatek nr 1 w Swieciu, ktére wskazuje, ze prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane wynika z tytulu wiasnosci;
oéwiadczenie jest zgodne z wypisem z rejestru gruntéw wg stanu na dzien
08.01.2008 r. 9:31:02.

Do akt sprawy zalgczono wyrys i wypis z mlejscowego planu zagospodarowama prze-

strzennego dla terenéw, na ktérych znajdujg sie m. in. dziatki nr — 1

w Swieciu przy ul. _uchwata nr 364/06 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia

24.05.2006 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomor-

skiego z dnia 30.06.2006 r. nr 86.

2. Po rozpatrzeniu wniesionego wniosku, Starosta Swiecki decyzjg nr z dnia
r. znak: , zatwierdzit projekt budowlany i udzielil
pozwolenia na budowe budynku mleszkalnego jednorodzinnego z garazem i 1nﬁastmk-

turg techniczng towarzyszaca, z planowang lokalizacjg na dziatkachnr =~ 1

w obrebie ewidencyjnym Swiecie — Miasto jednostce ewidencyjnej Swiecie, ktéra stata

sie ostateczna z dniem 12.03.2008 r.

3. Zatwierdzony projekt budowlany sktadat si¢ z 2 spigtych teczek, ktore zawieraly:

e teczka 1 - Projekt architektoniczno-budowlany, budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, projekt budowlany domu typowego "7 opracowany przez Grupg
Projektowa Dominanta w Biatymstoku. Projekt typowy zawiera projekty architek-
toniczny, konstrukcyjny, instalacji sanitarnych (wewne;trzne instalacje: wodocig-
gowe, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, kottowni, urzadzen wentyla-
cji i urzadzen gazowych) oraz instalacji elektrycznych.

e teczka 2 - Projekt budowlany, przystosowanie do warunkéw miejscowych projektu
budowlanego domu mieszkalnego jednorodzinnego wg projektu gotowego

autorzy adaptacji:
— architektura i konstrukcja — ' ‘ T,
— instalacje sanitarne - - T,
— instalacje elektryczne — i
Projekt budowlany zawierat:
I. Cze$¢ opisowg, w tym:
- projekt zagospodarowania terenu,
- Wypis 1 Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
I1. Warunki techniczne przylaczy: do sieci elektroenergetycznej, do sieci wod-kan,
do sieci gazowej.
I11. Uzgodnienia (z gestorami mediow i sieci).
IV. Zataczniki - rysunki zamienne, w stosunku do projektu typowego.
V. Uprawnienia i przynaleznos¢ projektantow do izb samorzadu zawodowego
VI. Komplet projektu gotowego (osobna teczka 1)
Wykaz zmian w projekcie typowym
4. Na wmosek inwestora z dn1a 12.03.2008 r., organ zarejestrowa% dziennik budowy dnia
 rpodnr



5. Podstawg sporzgdzenia proj ektu budowlanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
byt projekt typowy 1 ustalenia miejscowego planu zagospodarowama prze-
strzennego dla terenéw potozonych miedzy ulicami ) i

w Swieciu, uchwalonego uchwatg nr 364/06 Rady Mlej skiej w Swieciu z dnia
25.05.2006 r., ogloszong w Dzienniku urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomor-
skiego z dnia 30.06.2006 r. nr 86.

Analiza por6wnawcza ustaleni zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do przyjetych rozwigzan zawartych w zatwierdzonym pro-
jekcie budowlanym, przedstawia si¢ nastepujaco.
Dziatki nr 1 w Swieciu, zlokalizowane s na terenie, oznaczonym w mlej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego N44 MN. Ustalenia zawarte w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu N44 MN zawarte sg w
§328, opisujg one:
1. Przeznaczenie terenow
1) Tereny przeznacza si¢ pod funkcje mieszkaniows jednorodzinna,
2) Dopuszcza si¢ zabudowe garazowo-gospodarcza.
Warunek ten zostal uwzgledniony.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy garazowo-gospodarczej przy granicach dziatki
budowlanej za budynkiem mieszkalnym.
Warunek ten nie dotyczy przedmiotowej sprawy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W terenach pozbaw1onych kanalizacji nalezy zapewni¢ nalezyta ochrone przed
przedostawaniem sig zanieczyszczen z obszaréw zabudowanych do gruntu.
Warunek ten nie dotyczy przedmiotowej sprawy.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
1) Istniejgca zabudowa do zachowania — nie dotyczy przedmiotowej sprawy.
2) Dlanowej zabudowy ustala sie nastepujgce wymagania:

a) budynki wolnostojgce, blizniacze — budynek zaprojektowano jako wolnosto-
jagcy, warunek zachowany,

b) wysokosé:

- budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — budynek zaprojektowano jako parterowy z uzytkowym podda-
szem, niepodpiwniczony, warunek zachowany,
- budynkéw garazowo-gospodarczych - do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe) — nie dotyczy,

¢) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o spadku potaci 20-45° — dach zapro-
Jektowano jako czterospadowy o nachyleniu polaci dachowych 40°, warunek
zachowany,

d) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 16 m — szero-
ko$¢ elewacji frontowej wynosu 13,69 (wielko$¢ okreslona w planie zago-
spodarowania terenu i rzucie parteru w projekcie typowym), warunek za-
chowany; a pojedynczego budynku garazowo-gospodarczego od 4 do 12 m
— nie dotyczy.

3) Nowe budynki nie mogg mie¢ wigcej niz 10 m wysokosci liczae od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do kalenicy dachu — wyso-

kos¢ budynku wynosi 8,59 m (wielko$¢ okreslona na rysunkach przekrojéw A-A

i B-B), warunek zachowany.



4) Ustala sie lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — w czesci graficznej
w miejscowym planie zagospodarowania linia zabudowy zostata zaznaczona od
granicy dziatki w odlegtosci 6,00 m, natomiast budynek zostal zaprojektowany
w odleglosci 6,00 m od granicy dziatki (wielkoS¢ okreslona w planie zagospo-
darowania terenu), warunek zachowany.

5) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum
50% - laczna powierzchnia dzialeknr =717 wynosi 673 m2 (wielkosci
okreslone w wypisie z rejestru gruntow), natomiast powierzchnia zabudowy bu-
dynku wynosi 144,96 m2, a dojazdu i dojs¢ 120,00 m2 (wielkosci okreslone
w planie zagospodarowania terenu), tgczna zabudowa wynosi 264,96 m2; 673
— 264,96 = 408,04 : 673 = 60,6%, warunek zachowany.

Powyzsza analiza wskazuje, ze zespot kontrolny, na podstawie udostgpnionej dokumen-
tacji, nie dopatrzy! si¢ niezgodnosci zaprojektowanego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, na dzialkach nr i w Swieciu z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dokonana analiza wskazuje, ze zespot kontrolny, na podstawie udostepnionej dokumen-
tacji, nie dopatrzyt sie nieprawidlowos¢, ktére wskazywalyby na okolicznosci uzasadniajace
wznowienie postepowania albo stwierdzenie niewaznosci decyzji wydanej przez organ admi-
nistracji architektoniczno-budowlanej Starostwa Swieckiego, w przedmiocie zatwierdzenia
projektu budowlanego i udzielonego pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego z garazem i infrastrukturg techniczng towarzyszacg, z planowang lokalizacjg na dzial-
kach nr 1 w obrebie ewidencyjnym Swiecie — Miasto jednostce ewidencyjnej
Swiecie.

Odnoszac sie do ustalen z kontroli w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i infrastruktura techniczng towarzyszaca, z
planowang lokalizacja na dziatkach nr i w obrebie ewidencyjnym Swiecie - Mia-
sto, jednostce ewidencyjnej Swiecie, dziatalnos¢ Starosty Swieckiego, jako organu administra-
¢ji architektoniczno-budowlanej, w przedmiotowym zakresie oceniono pozytywnie. Odsta-
piono od zalecen pokontrolnych.

Sprawozdanie z kontroli sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kaz-
dej ze stron postepowania kontrolnego:

1) Starosta Swiecki,

2) Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy.
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